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Informace o platformé skupinového financovani

Spole€¢nost CREDITSHARE s.r.o. (dale jen ,Spole¢nost”), se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00
Praha 8 — Karlin, IC: 241 85 299, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 186636, je spoleCnosti zprostfedkovavajici skupinové financovani jako formu
alternativniho financovani pro spole¢nosti vdech velikosti, s pfedmétem €innosti primarné v segmentu
realitniho developmentu. Cinnost Spole&nosti je regulovana nafizenim Evropského parlamentu a Rady
&. 2020/1503 a je provozovana na zakladé licence CNB pro poskytovatele skupinového financovani
(dale jen ,Nafizeni*).

Spole€nost provozuje digitalni platformu otevienou pro vefejnost s cilem propojovat potencialni
investory s vlastniky projektd usilujicimi o finanéni prostfedky. Financovani projektd ma podobu uvérd,
jejichz poskytnuti Spole¢nost zprostfedkovava mezi investory a vlastniky projekta.

Marketingové komunikovanou vyhodou pro investory je vysoky potencialni vynos ve spojeni
s rizikovéjSim, ale dobfe zajisténym poskytnutim uvéru vlastnikovi projektu. Pohodli investora je
zajisténo diky sluzbam poskytovanym ze strany provozovatele platformy SpoleCnosti a plné
elektronické komunikaci s vyuzitim online elektronického komunikaéniho kanalu. Vynosy investort jsou
pfedem dané a neménné po dobu investice, pfiemz poskytnuti sluzby neni podminéno Uhradou
dalSich skrytych poplatkd.

Poskytovani sluzeb ze strany Spole¢nosti zahrnuje kromé& samotné SpoleCnosti, ktera je
zprostfedkovatelem, dal$i dva typy ucastniku:

- vlastnika projektu, ktery navrhuje projekt k financovani (dale jen ,Vlastnik projektu®),
- investory, ktefi navrhovany projekt financuji (dale jen ,Investofi“).

Vramci své role Spole€nost prostfednictvim on-line platformy propojuje Vlastniky projektd
s jednotlivymi Investory. Z pohledu pravni konstrukce je mezi Spole¢nosti a Viastnikem projektu
uzaviena smlouva o zajisténi financovani a mezi Vlastnikem projektu a Investorem (v zastoupeni ze
strany Spole€nosti) je dale uzaviena smlouva o uvéru. Jednotlivi Investofi jsou zastoupeni Spole€nosti
na zakladé komisionarské smlouvy, kterou kazdy Investor uzavie se Spolecnosti on-line b&€hem svého
registraniho procesu.

Spole¢nost usnadnuje financovani projektd prostfednictvim ziskavani kapitalu od velkého poétu osob,
z nichz kazda pfispiva relativné malymi investi¢nimi ¢astkami prostfednictvim vefejné pfistupného
internetového informacniho systému. Sluzba je oteviena neomezenému okruhu investorl, ktefi
dostavaji predlozené investicni prilezitosti souCasné.

Produkt poskytovany Spole€nosti spodiva ve financovani zaloZzeném na zprostiedkovani Uvérovani,
pficemzZ se jedna o uvéry s nepodminénymi zavazky splaceni sjednané &astky Investorovi ze strany
vlastnika projektu. Spole¢nost tedy umoznuje Investorim a Vlastnikim projektt uzavirani avérovych
smiluv, aniz by Spole¢nost v kterémkoli okamziku jednala jako véfitel Vlastnika projektu. Investor
prevadi své finan¢ni prostfedky ze svého ovéfeného bankovniho G¢tu na svuj investorsky Géet na
platformé Spolecnosti. Prostfedky ulozené na investorském Uc¢tu jsou do okamziku jejich investovani
a poskytnuti uvéru Vlastnikovi projektu uloZeny a chrdnény na uctu ve zvlastnim rezimu v Bance
CREDITAS a.s. Tyto dosud neinvestované prostfedky jsou rovnéz zhodnocovany standardnim
uro¢enim dohodnutou urokovou sazbou ve prospéch Investora.
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Obchodni model platformy Spole¢nosti je postaven na ziskavani provizi z vynosu ziskanych Investory
a na poplatcich od Vlastniku projektu, které jsou spojené s poskytnutim sluzby zprostfedkovani tvéru
a jejich spravou. Veskeré poplatky a jejich nastaveni je blize popsano nize.

Informacni internetovy systém, resp. digitalni online aplikace (webova stranka) je vefejné pfistupnou
aplikaci, ktera je provozovana v Eeském a anglickém jazyce za ucelem poskytovani sluzeb Spole&nosti
a zobrazuje poptavku Gvérovani (resp. nabidku investi¢nich pfilezitosti) ze strany Vlastnik( projekt
spolu s informacemi potfebnymi pro rozhodovani Investort ohledné vioZeni jejich finanénich prostfedku
do jednotlivych projektd. Za ucelem poskytnuti sluzby zprostfedkovani vztahu mezi Vlastnikem projektu
a Investorem (tj. za ucelem investovani) je vzdy strikiné vyZzadovana registrace uzivatell (Investor().
Pro uspésné dokonc&eni registrace musi mit kazdy Investor zfizenou bankovni identitu v nékteré
z Ceskych bank, které tuto sluzbu poskytuji.

V ramci frontoffice ¢asti internetového informacéniho systému je také k dispozici sada nejcastéjSich
otazek a odpovédi, vysvétlujicich Investordm a Vlastnikim projektd principy fungovani platformy, s tim
spojené pojmy a nazvoslovi a také souvisejici procesy zpracovani investic a poskytovani produktu
a sluzeb. Nastaveni produktl a sluzeb, pravidla a podminky, jsou obsaZeny ve V$eobecnych
obchodnich podminkach, dostupnych rovnéz online.

Platforma a cela Spole€nost reprezentuje bankovni skupinu CREDITAS a je souCasné fizena
vedoucimi osobami, které se téSi dobré povésti a maji v oboru uvérového financovani vynikajici
znalosti, odborné dovednosti a zkuSenosti, coz pfispiva k vysoké urovni zajisténi ochrany Investora.
Soucasné ma Spole¢nost vypracovany plan kontinuity €innosti, ktery fesi rizika spojena s pfipadnym
selhanim. Tento plan obsahuje ustanoveni pro feSeni zdsadnich funkci v souvislosti s poZadavkem na
nepretrzitou obsluhu nesplacenych uvér a informovani investord.

Stejné tak s cilem zachovat potfebnou uroven ochrany Investor(, snizit rizika spojena se skupinovym
financovanim a zajistit spravedlivé zachazeni se v8emi klienty, ma Spole€nost zavedeny procesy
a postupy zajistujici, ze Vlastnici projektt a projekty samotné jsou vybirany odborné, spravedlivé
a transparentné. Toto se odrazi ve formé existence fidiciho a kontrolniho systému Spole¢nosti a s tim
souvisejicich procest a mechanismud implementovanych v internim informacnim systému Spole¢nosti
a rovnéz ve formé rutinnich postupll posuzovani projektdl a ziskavani informaci od jejich vlastniku.
Vysledné informace jsou pak dale transparentné a bezplatné sdileny bez rozdilu se vSemi Investory.

Posouzeni kazdého projektu spociva v ziskani detailnich podkladi od Vlastnika, jejich posouzeni
a ovéreni uvnitf Spole€nosti a nasledné vyhodnoceni prostfednictvim analyzy rizik. Zvefejnéni kazdého
projektu podléha schvaleni rady jednatell Spoleénosti, pficemz toto schvalovani probiha na zakladé
podkladl ziskanych v prfedchozich fazich. Soucasti dokumentace projektu je vzdy minimalné finanéni
analyza, dale pravni a technické due diligence a znalecky posudek provedeny nezavislym znalcem
uznavanym Spole¢nosti.

Platforma nevytvari uvérovy rating pro jednotlivé investi¢ni pfilezitosti. Rizikové ukazatele jsou sdileny
ve formé klicovych ukazatell na strance detailu investi¢ni pfilezitosti a rovnéz v ramci klicového
dokumentu pro Investory, ktery je dostupny v ¢eském jazyce vzdy pro kazdou jednotlivou investiCni
prileZitost s cilem umoznit Investoriim informované investi¢ni rozhodnuti. PfedevS§im jde o ukazatele
ocCekavané vyse vynosl (% p.a.), dale délka splatnosti a LTV. Automatizovany proces investovani
a filtrovani nabidky investi¢nich pfilezitosti na zakladé jejich rizikovosti a preferenci Investor( neni
implementovan z davodu zajisténi rovnosti mezi investory a za u¢elem vynuceni vyhodnocovani kazdé
prileZitosti ze strany Investord jednotlive.
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V pribéhu registracniho procesu kazdého Investora dochazi k odliSovani kvalifikovanych Investora
od nekvalifikovanych, resp. rozliSeni, zda se jedna o profesionalniho i neprofesionalniho Investora.
Zpusob urCeni je blize popsan v dotazniku investora. V souvislosti s délenim na kvalifikované
a nekvalifikované Investory platforma pro jednotlivé kategorie zavadi rizné urovné ochrany Investoru.
Kazdy nekvalifikovany Investor absolvuje v ramci registracniho procesu povinny test znalosti s cilem
urcit miru porozuméni investovani. Kazdy nekvalifikovany Investor rovnéz obdrzi b&hem registracniho
procesu a nasledné béhem procesu investovani varovani, Ze sluzby poskytované platformou pro néj
nemusi byt vhodné a hrozi mu riziko ztraty investovanych finanénich prostfedkt. Varovani predlozené
nekvalifikovanym investordm musi byt z jejich strany vyslovné pfevzato a musi byt také potvrzeno,
Ze mu porozumeéli, coz se déje elektronickou cestou.

Platforma také zavadi v ramci ochrany nekvalifikovanych investor(i vypo¢et maximalni sumy finanénich
¢astek, které by mél kazdy Investor investovat. Soucasné, jako dal$i prvek ochrany, je pro kazdou
investici nekvalifikovanych Investorli stanovena IhGta na rozmysSlenou, béhem niz mdze Investor
odvolat svou nabidku investice do konkrétniho projektu, a to bez udani divodu a jakéhokoliv sankéniho
postihu. Lhdta na rozmyslenou je stanovena v délce 96 hodin a pocina bézet potvrzenim pokynu
k provedeni investice ze strany Investora v rdmci digitalni online aplikace Spole¢nosti (dale také
.Platforma“).

Platforma umozriuje Investorlim inzerovat prostfednictvim elektronické vyvésky svij zajem na prodeji
¢asti nebo celého Uvéru poskytnutého do konkrétniho projektu. Sou¢asné ma kazdy Investor moznost
investovat formou elektronické vyvésky prostfednictvim nakupu takového avéru od jiného Investora.

Informace o typech sluzeb skupinového financovani

Program c¢innosti, ktery hodla Spole&nost poskytovat, je omezen pouze na zakladni crowdfunding,
kterym je minéno zprostfedkovani investic investort do projektl viastnikl projektu, jimz je poskytovan
uvér. Spole€nost vyuziva pro uvadéni nabidek na trh vySe popsanou webovou aplikaci, kterou
Spolec¢nost spravuje a vlastni. Jiné formy uvadéni nabidek na trh Spole¢nosti nejsou pfipustné.

Investor a investice
Investorem je:

e tuzemska pravnicka osoba — PO
o fyzicka osoba — FO
o fyzicka osoba podnikajici — FOP

Podminkou pro zahdjeni ¢innosti Investora je registrace na Platformé prostfednictvim Bank iD fyzické
osoby. Kazda fyzicka osoba mulze vytvofit prostfednictvim svého Bank iD pouze jeden typ uétu (FO,
PO nebo FOP). Pro pfihlaSeni a registraci je mozné pouzit Bank iD pouze jedné vybrané banky, z niz
budou pfipsany prostfedky na ucet Investora. Na jedno Bank iD mlze mit registraci pouze jedna FO
nebo PO, tzn. na stejné Bank iD neni mozno zaregistrovat samostatny ucet pro FO, ktera je jizZ osobou
zastupuijici registrované PO.

Minimalni investice investora do projektu je stanovena &astkou 5.000 K&. Horni hranice pro sumu
investic jednoho investora do jednoho projektu je omezena ¢astkou 50 % cilové ¢astky daného projektu.

Ména
Investice pfevodem a dobiti Investorské penézenky jsou mozné pouze v CZK.
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Délka trvani investice a moznosti jejiho prodlouzeni

Délka investice je dana individualné dle délky splatnosti vybraného projektu. Doba splatnosti je
definovana konkrétnim dnem.

Zalozeni investice

Investor zaklada jednorazovou investici prostiednictvim aplikace:

e Prevodem z penézenky Investora vedené na platformé CREDITSHARE, tj. prostfednictvim
technického Uctu Investora s prostfedky Investora vedeném na Platformé.

e Prevodem z vlastniho bankovniho Uc¢tu Investora. Platforma ovéfuje vlastnictvi ucétu, zejména
zda se nazev uctu pfichozi platby shoduje s nazvem registrovaného subjektu a Cislo uctu
pfichozi platby s &islem G&tu zadanym pfi registraci (viz. vnitini pfedpis Spole¢nosti €. PP-06
Popis opatreni k pfevodu penéznich prostredku).

Investor mize do jednoho projektu provést vice investic. ZaloZzeni investice pfes Backoffice nebo call
centrum Spole¢nosti neni podporovano.

Pokud byl Investor v ramci investitniho dotazniku vyhodnocen jako znaly nekvalifikovany, ma
ochrannou Ihiitu 4 kalendarni dny pro zruseni pokynu k provedeni investice. Storno pokynu k provedeni
investice v ramci ochranné lhuty je mozné prostfednictvim uZivatelské sekce Platformy. PFi zruSeni
tohoto pokynu k provedeni investice dojde k odblokovani prostfedkl v penézence Investora.

PenézZenkal/ucet Investora

Soucasti produktu je vedeni Uctu Investora (tzv. penézenky), kde jsou uloZeny volné finanéni prostredky
Investora. Tyto prostfedky Ize investovat, odkoupit za né investici prostfednictvim elektronické vyvésky
nebo odeslat na bankovni uc¢et Investora.

Prostfedky, které jsou na uctu Investora (v€etné pokynu k provedeni investice — tedy do doby, nez
zacne aktivni uveér) jsou Uroceny sazbou pro uroéeni volnych prostfedkl v penézence Investora.

Vybér penéz je mozny pouze na registrovany ucet. V pfipadé, Ze Investor chce zacit vyuzivat pro
investice a vybér z penézenky jiny uCet, zméni registrovany ucet prostfednictvim Backoffice
Spolecnosti, pficemz vlastnictvi bankovniho Uétu je povinen Investor prokazat potvrzenim banky, ktera
jeho ucet vede.

V pfipadé, Ze klient pfijde o své Bank iD nebo o svj registrovany ucet, ¢i v pfipadé zruSeni nebo smrti
a dédictvi, bude mozné vzniklou situaci fesit individualné prostfednictvim Backoffice Spole€nosti.

Vyplaceni urokd a navrat investice

Uroky jsou vyplaceny v souladu s nastavenim vybraného projektu. Vyplaceni mdze byt mésiéni,
Ctvrtletni, pololetni, roéni nebo ke dni splatnosti Uvéru. V pfipadé nesplaceni bude SpoleCnost
komunikovat priibéh vymahani prostfednictvim Platformy.

Provoz elektronické vyvésky

Elektronicka vyvéska predstavuje mozZnost pro Investora odprodat svoji investici pfed uplynutim
planované doby splatnosti. Investor nabidne investici prostfednictvim této vyvésky k odprodeji jinym
Investordm za fixnich podminek. Za zprostfedkovani odprodeje hradi Investor poplatek dle platného
ceniku. Platforma umozni Investorim odprodat ¢ast €i celou svou investici, i odkoupit nabidnuté ¢asti
Ci celé investice jinych Investor(l. Investor, ktery chce odprodat investici, plati pfi UspéSném odprodeji
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platformé poplatek za zprostfedkovani odprodeje. Odprodej je mozny pouze za Castku odpovidajici
nominalni vysi odprodavané investice. Investor nemuze ovlivnit hodnotu investice, za kterou ji proda.

Odkoupeni investice i jeji ¢asti je mozné jen z PenéZenky a nevztahuje se na néj ochranna Ihata (tzn.
odkupujici ani prodavajici nemohou od transakce odstoupit). K odkupu dochazi ihned po potvrzeni
nakupu v Platformé.

Urokové sazby a poplatky

Investor dostava uroky z investované ¢astky a z neinvestovanych prostredku.

o Uroky z investované &astky: fixni trogeni dle podminek daného projektu nebo Gro&eni odvozené
od sazeb vyhlagenych CNB.

e Urogeni ulozenych prostfedk(: Prostfedky v pen&Zence (volné &i blokované v pfipadé pokynu
k provedeni investice) jsou Uro&eny urokem odvozenym od sazeb CNB.

Ukoncéeni investovani

Investor muze ukongit spolupraci s Platformou a zruSit svlj UCet prostfednictvim zabezpeéené
uzivatelské sekce Platformy. Investor pfed zruSenim profilu nesmi mit na Platformé zadna aktiva, {j.
predevsim nesmi mit kladny z(statek v penézence investora ani zainvestovano do zadného aktivniho
projektu.

Vlastnik projektu a uvérovani

Uvérovanym, tedy vlastnikem projektu, je tuzemska pravnicka osoba. Vyhodou formy skupinového
financovani pro vlastniky projektd je dostupnost tohoto financovani a flexibilni proces schvaleni.

Uvérovy ramec projekt: 10.000.000 K& — 5.000.000 EUR. PoZadovana vyse Gvéru mize byt uréena
rozsahem, tzn. projekt je zafinancovan tehdy, je-li dosazeno alespofi minimalni poZadované &astky
uvéru. V pfipadé jejiho nedosazeni v dobé uréené pro vybér prostfedk(l, dojde k vraceni vSech
investovanych Castek a uvér nebude realizovan. Minimalni poZadovana ¢astka vyplyva z hloubkové
kontroly projektového zaméru pred zverejnénim projektu.

Zajisténi
Zaijisténi uvéru dle typl jednotlivych Gvérd bude nasledujici:

- zastava nemovitosti;

- zajisténi formou zajistovaci blankosménky, v€etné dohody o vyplfiovacim pravu sménec¢ném;
- zastava pohledavek z obchodniho styku;

- zastava pohledavek z Uéta;

- vinkulace pohledavek z pojisténi majetku/zastava pohledavek z pojisténi;

- zastaveni obchodniho podilu;

- zajisténi formou sepisu notarského zapisu s pfimou vykonatelnosti;

- rucitelské prohlaseni;

- dohoda o podfizenosti dluhu,

pficemz vzdy bude zalezet na konkrétnim typu uUvéru. Rozsah zajisténi bude vzdy vyplyvat ze
smlouvy o uvéru s Vlastnikem projektu.
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